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¥ Ausnohmen konnen in den Baugebieten 1u7 zugelassen werden, wenn es wegen der vortandenen Bebauung auf den an-
grenzenden Grundstucken nicht moglich st dem Grundstuck durch Zuerwerb benachbarter Grundsticksteile die notwendige

Grofie zy verlethen, die Planungsabsighten nicht beeintrachtigt werden und das Strafien- Orts- und Landschaftsbild
mcht gestort wird

.

Garagen und Nebenanlagen durfen die hinteren und seitlichen Baugrenzen uberschreiten Benachbarte Nebenanlanen
(Doppelgaragen) sind als Gruppen mit gemeinsamer strafienseitiger Gebaudeflucht zu errishten

Die im Ptan ausgewicsenen Gemeinschaftsstellplatze und -garagen dienen der Erfullung ven Verpflichtungen
nach RGa0 und HBO, aul den mit G gekennzeichnelen Uberbauboren Fidchen

Die fur dic Baugebiete 1,7u. N festgesetzten Bautiefen sind ven dor Straflenbeqrenzungslinie aus zu messen

Die festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind zu Gunsten des Nachbarn als gegenseitiger Zuweq
einzutrager:

[

Festsetzunqen nach 5 118 HBO

Kniestocke und Dachautbauten sind nur bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von

mindestens 35° in Baougebietsteilen mit maximal zweigeschossiger Baustufe zulassig
Ausgenommen Baugebiet 11

Gebaudeteile von Dupgelhuuscrn und Hausgruppen sind in ihrer aufleren Gestaltung aufemander abzustimmen Sie sind
mit gleichen Sockelhchen, AuBenwandhohen, Dachneigungen und Dachuberstanden herzustelien

Im Baugebietsteil 11 sind Einfriedungen sowoh! zwischenr den Grundstucken untereinander, als auch zur Strafie hin

micht zulassig Fur Einfriedungen zu Grundstucken anderor Baugebiete hin gelten die Festsetzungen der Bausatzung
der Stadt Muhibeim,

Dacher

Kennziffer
Alle Dachformen zuldssig L
Dachiormen, Dachneigung und Stellung der Dacher zur Strafe haben sich nach der vorhandenen 17
. " Bebauung zu fichten
Alle geneigten Dachtormen zuldssig Bei ecingeschossiger Baustufe min 40° 89
Bei zweineschossiger Baustufe 10-34°
Nur Satteldacher zulassig. Dachneigung ca. 30° 68

Nur Satteldacher zulassig. 3,10

Nur Flachdacher zulassig Z

anschen Strafiengrenze und Sichtlinie I-=5MMe— | durfen Aufwuchs, Einfriedung, Nebenaniagen usw @ine max
Hohe von 10m bezogen auf Blrgersteighinterkante nicht uberschreiten.
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1. Grundstiicisfrelflichen sind auf den Baugrundstiicken 1.
in Uberesinstimmung mit den Vorschriften der HBO mit
Ausnahme der notwandigen Zuginge, Zufahrten und Kfz-
ihgtallpldtza als Grinfliche anzulegen und zu unter-
alten.

Vorhandeniar Baumbestand ist weitgehend zu erhalten

und in dis gdrtnerische Gestaltung mit einzube-

ziehen. In Allgemeinen Wohngabiet sind mindestens

40 % und .m Mischgebiet mindestens 15 % des Grund- 1.1,
stilcks als Griinfldche anzulegen, wobel proc ge-

forderte (0o gm Griinfliche mindestens 1 Baum zu

pflanzen ind zu srhaltsn ist.

2. Dariiberhinaus sind die mit der Signatur <:>= Be-
pflanzungsgebot Bliume, versehenen Beraiche mit 1.2.
Bidumen neuy zu bepflanzen, die auf Dauer zu er-
halten sind,

Dabei ist Baumschulware mit einem Stammumfang
von mindsutens 14 cm zu varwenden.

Die zu verwendenden Sorten richten sich nach Y<3.
dem Index in der Signatur:

R Ri-binie (Robinia pssudoacacia) $els
N Fulsenbirne (Amelanchier canadensis) oder

Vogelkirsche (Prunus avium) oder

Blum=nesche (Fraxinus ornus) oder

Wilnue sowle Stein- oder Kernobstsolitidre

P Platane (Platanus acerifolia) 1.5,
5 Eleresche (Sorbus ancuparia)
As Zuckerahorn (Acer sacharinum)
Ac Feldahorn (Acer campestre)
Sa Trauergoldweidsa (Salix alba tristis)
Ke RcBkastanie (Aeskulus carnea) 2.
Kh RcBRkastanie (heskulus hippocastanum)
F Blutbuche (Fagus syluatica)
C Heinbuche (Carpinus betulus)
=) Sendbirks (Betula wverrucosa)
w Biume am Wasser, z.B.:
Enle (Alnus glutinosa) eSits
viche (Fraxanus excelsior)
Weide (Salix alba)
Arorn (Acer platanoides)
Die mit der Signatur @ = Bepflanzungsgebot
- Strducher, versehenen Bereiche sind mit
y f Striaucherr zu bepflanzen, die auf Dauer zu Ledi
f erhalten sind.
e . Die zu verwendenden Sorten richten sich nach
_. a: f dem Index in der Signatur: 2.3,
[ 1 £ H Senddorn (Hippophae rhamnocides)
e Ca Waldhasel (Corylus avellana)
S | Y W Striucher am Wasser, z.B.:

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

B f Pfaffenhut (Euonymus europaens)

r Rainweide (Ligustram vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

| I i Welde (salix caprea

; | salix cinerea

| i salix viminalis)

"4 f - Schineaball (Viburnum opulus)
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Platane (Platanus acerifolia)
Ebsresche (Sorbus ancuparia)
Krimlinde (Tilia euchlora)

Robinie (Robinia pseudoacacia)

Birke (Betula verrucosa)

Rolkastanie (Aeskulus hippocastanum)
Zuskerahorn (Acer sacharinum)

Fir die mit der Signatur ver-
sehenen f{iberbaubaren Flichen gelten
entsprechend dam Akustischen Cut-
achten Nr. A - 3581/459 des Ing.-
Biros filr Akustik und Bauphysik
Dipl.-Ing. Ernst-Jo. Vblker folgende
Festsetzungen:

Mischgebiet MI

Entlang der Distesheimer StraBe sowle
guer dazu sind bis zu einer Tiefe wvon
15 Meter Fenster der Schallschutzklasse
3 nach VDI-Richtlinie 2719 wvorzusehen.

In der weiteren Tiefe (Uber 15 Meter hin-
aus bis zum Ende der jeweiligen Gebiude
sind Fenster der Schallschutzklasse 2
nach der gleichen VDI-Richtlinie er-
forderlich.

Die Riickseite der Hiuser erhalten
Fenster der Schallschutzklasse 1.

Allgemeines Wohngebiet WA

Die zur Dietesheimer Strafie gelegenen
Hiuserfronten erhalten bis zu elner
Tiefe von 15 Meter Fenster der Schall-
schutzklasse 2, dieses gilt nicht fir
die Schattenseiten (gesehen von der
Dietesheimer Strafe).

Die Schattanseitan der Hiuser im all-
gemeinen Wohngebiet (1. Bebauungsreihe)
erhalten Fenster der Schallschutzklasse
=

g
Fiir die mit der Signaturs H ver-

sehenen {iberbaubaren Flichen gelten
entspraechend dem Akustischen Gut-
achten Nr. A - 3587/460o des Ing.-
Biirog flir Akustik und Bauphysik
Dipl.-Ing. Ernst-Jo. VOlker folgende
Festsetzungen:

Fiir, das allgemeina Wohngebliet entlang
Aa~ baraits stshenden Gewerbeagsbiet
vor jesehanen Wohnungean werden Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 1
nach VDI-Richtlinie 2719 verlangt, mit
ginem bewerteten Bauschalldi&mmal wvon
mindestens 25 dB. Diesar Wert ist nach
Einbau der Fenster durch eine Giitepri-
fung nach DIN 4109 nachzuweisen.

Flir die Wohnungen zur Dietesheimer Strage
werdan Fenster der Schallschutzklasse 2
mit den gleichen Auflagen verlangt.

Auf der Grenzlinie zwischen Gewerbegebiet
und allgemeinem Wohngsbiet wird eine schall-
ddmmende Wand mit einer HOhe von 4 Metern
errichtet, Die Schalldimmwand muB in ihrer
gesamten Fldche ein bewertetes SchallddmmaB
aufweisen von mindestens R'w = 22 dB. Diese
Schalldimmwand erstreckt sich entlang dem
gesamtan Gewerbegebiet, so daB stbrender
Echall von der Werkstrafe nicht unmittealbar
in das wWohngebiet sindringen kann.




